Brf Norra Djurgdrdsstaden
769622-1022

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norra Djurgardsstaden

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avséttningen till fonden for yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen folier en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2044.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering p4 foreningens [&n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller lokal,
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 &r.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
féreningen avgora frdgan om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Garphyttan GA:1. Féreningens andel ar 35,9 procent.
Samfalligheten férvaltar gard och garage.

Styrelsen
Boel Callermo Ordférande
Karin Henriksson Ledamot
Agneta Hagvide Ledamot
Tomas Odergren Ledamot
Karin Sjéholm Ledamot
Margareta Adolfsson Erici Suppleant
Jane Hedberg Suppleant
Asta Ryman Suppleant P
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769622-1022

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Karin Henriksson, Agneta Hagvide och Karin Sjoholm.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisorer

Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG
Bengt Eke Ordinarie Intern

Wolfram Trostek Suppleant Intern

Valberedning
Stefan Erici
Elisabeth Hedborg
Anders Johanson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Garphyttan 3 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2031.

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvéarme och varmvatten via varmepumpar och genom &tervinning av franluft.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 455 m2, varav 5 455 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 24

1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Under pdgdende pandemi har medlemmarna inte kunnat
anvanda gemensamhetslokal.

Cykelforrad

Tvattstuga

Rullstolsférrad

Gastlagenhet Under pdgdende pandemi har medlemmarna inte kunnat

anvanda gastlagenhet. /4(
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Teknisk status

Brf Norra Djurgdrdsstaden

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

769622-1022

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning ute och inne 2019-2024 Merparten 2022
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Siédalens Bygg&Fastighetsservice
Ekonomisk férvaltning SBC

El Fortum frén och med februari 2020, rérligt
Revisor KPMG

Stadning KEAB

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Bredband/IT/telefoni Telia

Hissunderhall Kone

Hamtning av forpackningar Suez Recycling AB

Avldsning och debitering vatten Minol matteknik AB

Leverans av vatten Stockholm vatten
Overvakningssystem KTC Control AB

Drift och serviceavtal sopsug Envac

Service vdrmepumpar Ecoklimat Norden AB

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2020-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1025378 1541914
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4241 638 4265 586
Finansiella intékter 213 139
Minskning kortfristiga fordringar 0 172
Okning av kortfristiga skulder 0 23151
4 241 851 4289 048
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3092 956 3224523
Finansiella kostnader 245 083 263 357
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 646 705
Okning av kortfristiga fordringar 26 373 0
Minskning av ladngfristiga skulder 671 000 671 000
Minskning av kortfristiga skulder 76,522 0
4111934 4 805 584
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 155 295 1025378
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 129 918 -516 536

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror , Kapital-

intakter 13% Avskriv- kostnader

6% ningar 4%

45% Reparationer

2%

Periodiskt

underhll
1%

Taxebundna

kostnader
8%

Arsavgifter J . Ovrig drift
81% 40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foéreningen ér befriad frdn fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgdr frdn foreningens vardedr. Dock
beskattas féreningens del av lokaler (garage) med 1 procent av taxvardet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Corona-pandemin har patagligt pdverkat féreningens verksamhet under &ret. Med utgdngspunkten att varje medlem
ansvarar for att skydda sig sjélv och sina grannar mot smittspridning, har styrelsen informerat om myndigheternas
rekommendationer och annan relevant information. Stadning har genomférts enligt gallande avtal.
Gemensamhetslokal och évernattningsldgenhet har hallits avstingda och inte kunnat anvindas av medlemmarna.

Forutom smarre I6pande underhdll har under dret gemensamhetslokalen och Overnattningsldgenheten malats om.
Dérrar har mélats och portar har lackerats.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hégsta férvaltningsdomstolen (M&l nr 1595-19) att individuell méatning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt f6r moms.

Da foreningen anvander sig av IMD fér varmvatten innebar det att féreningen under dret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgdr det att momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa fér 4r 2018 och 2019. Det kan innebara en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsdret och det narmast féregdende rakenskapsaret, d bada intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for &ren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s3
kan det dven innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och kommande rakenskapsar, dd
momsrattning fér 2018 och 2019 péverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st

Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 102

Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 104
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Brf Norra Djurgdrdsstaden
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Flerarstver
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 607 607 606
Ldn/m2 bostadsrattsyta 4 601 4724 4 847 4970
Elkostnad/m?2 totalyta 32 43 39 38
Varmekostnad/m? totalyta 31 58 64 53
Vattenkostnad/m?2 totalyta 9 11 " 1"
Kapitalkostnader/m2 totalyta 45 48 45 65
Soliditet (%) 91 91 91 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1764 -1 868 -1 685 -1 596
Nettoomsattning (tkr) 4241 4261 4391 4 379
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 455 m2 bostader.
Forandringat
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 171 505 000 0 0 171 505 000
Upplételseavgifter 115610 000 0 0 115 610 000
Fond for yttre underhall 1897 375 340 000 0 1657 375
S:a bundet eget kapital 289 012 375 340 000 0 288 672 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 555 369 -340 000 -1 868 148 -9 347 221
Arets resultat -1763 738 -1763738 1868 148 -1 868 148
S:a ansamlad forlust -13 319 107 -2 103 738 0 -11 215 369
S:a eget kapital 275 693 268 -1 763 738 0 277 457 006
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1 763738
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 215 369
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -340 000
summa balanserat resultat -13 319 107
Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 67 615
att i ny rakning éverfors -13 251492

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4240 838 4260 955
Ovriga rorelseintakter Not 3 800 4631
Summa rorelseintakter 4 241638 4 265 586
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 618 868 -2 719395
Ovriga externa kostnader Not 5 -322 128 -350 191
Personalkostnader Not 6 -151 960 -154 937
Avskrivning av materiella Not 7 -2 667 551 -2 645994
anlédggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -5 760 506 -5 870517
RORELSERESULTAT -1518 868 -1604 931
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 213 139
Réntekostnader och liknande resultatposter -245 083 -263 357
Summa finansiella poster -244 870 -263 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1763 738 -1 868 148
ARETS RESULTAT -1 763 738 -1 868 148
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Balansrakning

A\ g
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TILL 2020-12-31 2019-12-31

GNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 300 208 443 302 875 994

Summa materiella anlaggningstillgangar 300 208 443 302 875 994

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 300 208 443 302 875 994

OMSATTNING!

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1233213 1075923

Summa kortfristiga fordringar 1233213 1075923

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 000 2 000

Summa kassa och bank 1000 2 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1234 213 1077 923

SUMMA TILLGANGAR 301 442 657 303 953 917
Sida 7 av 14
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 287 115 000 287 115 000
Fond for yttre underhéll Not 10 1897 375 1587 375
Summa bundet eget kapital 289 012 375 288 672 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 555 369 -9347 221
Arets resultat -1763738 -1 868 148
Summa fritt eget kapital -13 319 107 -11 215 369
SUMMA EGET KAPITAL 275 693 268 277 457 006
Skulder till kreditinstitut Not 11,12 13 702 500 18 241 500
Summa langfristiga skulder 13 702 500 18 241 500
KORTFRISTY
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 11 397 250 7 529 250
kreditinstitut
Leverantorsskulder 68 286 166 126
Skatteskulder 112:126 107 813
Ovriga skulder 1600 1600
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 467 627 450 622
intakter
Summa kortfristiga skulder 12 046 889 8 255411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 301 442 657 303 953917
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ér.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
iansprdktagande av fond for yttre underh&ll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.
Avskrivningar pd anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Energidtgarder 25 ar 25 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 3 442 058 3309 671
Hyror garage 547 200 641 151
Hyror forrad 0 700
Samfallighetsintakter 8614 23574
Bredbandsintakter 182 160 182 160
Varmvattenintakter 27 416 63 463
Elintdkter 10 800 7 800
Gemensambhetslokal 7 800 6 100
Ovriga debiterade avgifter 0 734
Gastlagenhet 14 800 25560
Oresutjamning -10 43

4240 838 4 260 955

Pga att individuell mitning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2018,2019 och 2020, s& kan det innebara en bristande jamforbarhet

mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapséret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga erhélina bidrag 0 3238

Ovriga intakter 800 1393

800 4631
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 112 848 111288
Stadning entreprenad 89 492 89 492
Mattvatt/Hyrmattor 272102 21394
Hissbesiktning 4783 4 664
Myndighetstillsyn 16 500 0
Gemensamma utrymmen 713 0
Sophantering 22 204 21476
Gérd 5192 3265
Serviceavtal 111982 96 321
Forbrukningsmateriel 180 2478
386 054 350377
Reparationer
Brf Lagenheter 3419 0
Tvattstuga 2 335 966
Sophantering/&tervinning 15 662 10023
Entré/trapphus 12 612 14 554
Las 1063 15327
VVS 13 341 0
Varmeanldggning/undercentral 3 800 38738
Ventilation 25075 24 946
Elinstallationer 7219 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10125 0
Hiss 11819 0
Garage/parkering 12 363 0
118 833 104 554
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 20 000 0
Entré/trapphus 47 615 0
67 615 0
Taxebundna kostnader
El 176 964 235 847
Varme 166 824 316 966
Vatten 50214 62 384
Sophémtning/renh3lining 87 940 85 509
481942 700 706
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 710 43913
Markhyra/vagavgift/avgald 1368 1346
Tomtréttsavgald 1245 000 1245 000
Samféllighetsavgift 209 282 217 436
1508 360 1507 695
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 063 56 063
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2618 868 2719 395

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for &r 2018,2019 och 2020, s& kan det innebara en bristande jamforbarhet

mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapséret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 182 383 184 608
Revisionsarvode extern revisor 15 875 15563
Féreningskostnader 1:313 7 656
Fritids- och trivselkostnader 2 690 3493
Forvaltningsarvode 102 988 101 412
Forvaltningsarvoden 6vriga 6 000 0
Administration 4299 16719
Korttidsinventarier 0 10352
Konsultarvode 0 3938
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 6 580 6 450

322 128 350191

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgéatt

Styrelse 133 600 128 800

Sociala kostnader 18 360 26 137
151 960 154 937

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2 641 683 2 641683
Installationer 25 868 4311

2 667 551 2 645 994
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 318921 705 318 275 000

Nyanskaffningar 0 646 705

Utgaende anskaffningsvarde 318 921 705 318 921 705

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -16 045 711 -13399 717

Arets avskrivningar enligt plan -2 667 551 -2 645 994

Utgaende avskrivning enligt plan -18 713 262 -16 045 711

Planenligt restvarde vid arets slut 300 208 443 302 875 994

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 132 606 250 132 606 250

Taxeringsvarde mark 109 000 000 109 000 000
241 606 250 241 606 250

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 236 000 000 236 000 000

Lokaler 5606 250 5 606 250
241 606 250 241 606 250

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 56 858 52 545
Momsavrakning 22 060 0
Klientmedel hos SBC 1154 295 1023 378

1233213 1075923

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 1 557 375 1217 375
Reservering enligt stadgar 340 000 340 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspradktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1897 375 1557 375

7
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,620 % 3925 000 4 425 000 2021-02-28
SEB 1,160 % 6 958 250 7 015250 2024-02-28
SEB 0,540 % 6 858 250 6915 250 2023-02-28
SEB 1,180 % 7358 250 7 415 250 2021-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 25 099 750 25770750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11.397 250 -7 529 250
13 702 500 18 241 500
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31 200 000 31200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 16 423 15670
Arvoden 69 832 69 833
Sociala avgifter 21.390 21390
Ranta 1237 1667
Avgifter och hyror 358 745 342 062
467 627 450 622
Not 14 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen foljer underhélisplan for &ren 2014-2044. Inga storre underhéllsarbeten ar
planerade de narmaste dren. Utdver lI6pande underhall kommer ytterligare
maélningsarbeten att genomféras 2021.

Nytt tomtrattsavtal med Stockholms stad trader i kraft 2021-07-01. Avtalet medfor
ingen hdjning av tomtrattsavgalden.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande &tgarder for att begransa eventuell pdverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

A

STOCKHOLM den e / 2021

X

C

fepsor Callacers apin Vomri ooy,

oel Callermo Karin Henriksson
Ordférande Ledamot
A — o

Agneta Hagvide Tomas Odergren
Ledamot Ledamot

7 s W
Karin Sjoholm

Ledamot
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Vér revigionsberattelse har limnats den I / é 2021

Katri
Godkand revisor

Bengt Eke
Intern revisor
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REVISIONSDere

Ne

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Norra Djurgardsstaden, org. nr 769622-1022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Norra Djurgardsstaden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Norra Djurgardsstaden, org. nr 769622-1022, 2020



Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsféreningen Norra Djurgardssta-
den for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 1 juni 2021

Katrine Elbra Bengt Eke

Godkénd revisor

Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Norra Djurgardsstaden, org. nr 769622-1022, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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